Vo814~ Vorchdor VO.B14

STOnd: 26-] ]-2025 Vorchdorf. Bahnhofstrae 14

1. Allgemeine Beschreibung

1.1 Technische Baubeschreibung

AuBenwdnde EG bis 3.0G:
Innenputz, Massivbauweise mit auBenliegender
Wdarmeddmmung, AuBenputz

nicht fragende 10cm Trockenbauwdé&nde mit stellenweisen Verstarkungen
Zwischenwdnde Vorsatzschalen nach Erfordernis fUr Sanitarinstallationen
fragende Zwischenwdénde 25cm Ziegel-/Stahlbetonwénde, Wandscheiben oder

StUtzen nach statischen Erfordernissen

Wohnungstrennwdnde Ziegel-/Stahlbetonwdnde mit Schallddmmung nach
statischen und schalltechnischen Erfordernissen

Geschossdecken Stahlbetonmassivdecken, nach statischen Erfordernissen

FuBbodenaufbauten AusgleichsschUttung, Trittschall- bzw. Warmeddmmung,
Estrich fUr FuBbodenheizung, FuBbodenbelag

Dach Flachdach mit Warmeddmmung und Bitumenabdichtung
Fassade Putzfassade

Brustungsgeldnder Loggien Stahlstabgeldnder

Lichte Raumhdéhe EG: 300 cm (+50cm abgeh. Decke)

1.0G bis 3.0G: 258 cm

1.2 Ausstattungsbeschreibung

FENSTER & TUREN

Hauseingangstiren Die Eingangsturen werden als Aluminium oder Alu-
Glasportal ausgefuhrt (einbruchshemmend WK2,
Profilzylinder mit Sicherheitsbeschlag und
Sicherheitsschloss). Weiters sind die Hauseingangstiren
thermisch entkoppelt.

Wohnungseingangstiren Schall- und wérmegeddmmte Wohnungseingangstir
einbruchhemmend - Beschldge in Edelstahl, Sicherheits-
Zusatzschloss. Stahlzarge mit Bodenanschlag gem.
Ansichtspl@ne

Fenster & Terrassentiren Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung,
Warmeschutzanforderung gem. Energieausweis, Dreh-
Kippbeschlége (bei Fenster / Fenstertiren) teilweise
fixverglast

AuBenfensterbénke Alu beschichtet
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Beschattung Unterputz-Sonnenschutzkdasten fur k&uferseitigen
Sonnenschutz mit elekirischem Antrieb und Funkbedienung
werden vorgesehen

Innenfensterbdnke Pflegeleichte Fensterbdnke mit weiBer Oberfléiche

InnentUren InnentUre mit Holzzarge und HolztUrblatt weil

Beschlage L-férmige InnentUrdricker Edelstahl oder Aluminium mit
Rundrosetten

BODENBELAGE

Wohn- und SchlafrGume

Klebeparkett in Eiche mit dazu passender Sockelleiste

Vorraum / Bad / WC / AR

Fliese 60x60cm, Rutschsicherheit R10/B inkl. Sockelleiste
Farbe It. Vorschlag Architektur

Loggien / Balkone

Graue Pflasterplatten aus Beton

WANDBELAGE

Wohn- und SchlafrGume,
KUche, Vorraum, AR

gemalt, Farbe Weil

Bad

Fliesen wie Boden bis Zargen Oberkante, Farbe I1.
Vorschlag Architektur

wC

WC-RUckseite bis ca. +1,20m Fliese wie Boden

Loggien / Balkone

AuBenputz, Trennwdnde mit Holzlamellen bzw. Holzplatten

DECKENBELAGE

EG

Abgehdngte Decke (Mineralfaser oder Gipskarton)

1.0G bis 3.0G alle RGume

Gemalt Farbe weil

Loggien / Balkone

Gemalt Fassadenfarbe

1.3. Haus- und Elektrotechnik

HAUSTECHNIK

Wasser-Ver-& Entsorgung

Aus dem und in das &ffentliche Netz, jede Wohnung erhdalt
einen eigenen Zahler zur wohnungsgetrennten
Abrechnung von Wasser, Strom und Heizung

Heizung & Das Gebdude ist an das Fernwdrmenetz angeschlossen
Warmwasseraufbereitung
Wdarmeabgabe Warmeabgabe in den Wohnungen Uber

FuBbodenheizung

Warmwasserbereitung

Dezentral je Einheit mittels Frischwasserstation und
Versorgung aus der Fernwdrme und zentralen
Pufferspeicher
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Sanitarinstallationen Gesamte Sanitdrinstallation inkl. Kalt- und
Warmwasseranschluss sowie sémiliche Zu- und
Abwasserleitungen (WC nur Kaltwasser)

Zu-/Ableitung Wasser fUr SpUllen- und GeschirrspUlanschluss
nebeneinander in der Kiche, und Waschmaschinen im
Bad bzw. im AR If. Wohnungsplanung

LOftung WCs und Bader verfugen Uber einen Abluftventilator

SANITARKERAMIK
Bad Einzelwaschtisch, Dusche oder Badewanne Keramik weil3

WC Wand-WC TiefspUler wandhdngend mit zwei-Mengen
Betdatigungsplatte fir Spulung

SANITARARMATUREN

Bad / WC Einloch-Einhandarmatur fur Waschtisch /
Handwaschbecken
Brausegarnitur mit Handbrause
Badewannenarmatur

ELEKTRONIK

Elektrotechnik Die Elekiroinstallationsarbeiten werden nach den

geltenden OVE-Vorschriften und den Vorgaben des
Elekiroversorgungsunternehmen (EVU) ausgefUhrt. Schalt-
und Steckgerdate fur die Allgemein- und Wohnbereiche
werden als Standard-Fldchenprogramm unter Putz in der
Farbe Weil errichtet.

Bei Gewerbeflichen werden die Elekiroinstallationen in
fragenden Bauteilen (Wande / Decke) vom Verkdufer
vorgesehen. Nicht tragende Bauteile (Wande) sind durch
den Kdaufer selbst zu installieren.

In den Wohnréumen, ohne abgehdngter Decke, werden
Lichtauslasse gemdB Installationsplan vorgesehen.

Die Elektroinstallation erfolgt, ausgehend vom
ZGhlerverteiler, Uber die Steigschdchte zu den jeweiligen
Wohnungsverteilern.

Eine Versorgung mit Fernseh- sowie Datendiensten
(Internet) erfolgt Gber die verfUgbaren Anbieter. Die
Freischaltung fUr Telefon, Fernseh- und Internetanschluss
hat der EigentUmer beim Netzanbieter selbst zu
beantragen.

Die Sprechanlage mit Klingeltableau befindet sich im
Zugangsbereich.
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Beleuchtung
Allgemeinbereiche und
Loggia

Die Grund- und Effektbeleuchtung in den
Allgemeinbereichen sowie der Abstellrdume wird durch
den Verkaufer gestellt

Beleuchtung Wohnungen

Die Grund- und Effektbeleuchtung erfolgt durch den
Kaufer.

Schaltermaterial und
Steckdosen

Eine Grundausstattung erfolgt bei allen Wohnungen.
Die Schalter- und Steckdosen-Anzahl wird auf Basis eines
funktfionalen Standards angeordnet / situiert.

E-Ladestationen

Die Méglichkeit der Errichtung einer PKW E-Ladestation ist
nur als intelligente Wallbox mdglich. Die Freischaltung hat
der EigentUmer beim Netzanbieter selbst zu beantragen.
Je nach Energie-VerfUgbarkeit durch Netzanbieter.

Rauchmelder

Rauchmelder mit Batterieversorgung It. OIB Richtlinie 2

Kabelfernsehen/Internet

Eine Versorgung mit Fernseh- sowie Datendiensten
(Internet) erfolgt Gber die verfGgbaren Anbieter. Die
Freischaltung fUr Telefon, Fernseh- und Internetanschluss
hat der EigentUmer beim Netzanbieter selbst zu
beantragen.

Ein Anschluss fUr Fernsehen und Internet findet sich in allen
WohnrGumen.

1.4. Allgemeinbereiche

Uberdachte und nicht
Uberdachte Stellplatze

Asphalt
Direkter Zugang zum Stiegenhaus
Je Top ist mindestens 1 Stellplatz zugewiesen

Fahrradstellplatze

Uberdachter Stellplatz als Anbau beim MUllhaus

Aufzugsanlage

Alle GeschoBe sind mit dem Aufzug erschlossen.
Notruf mittels GSM-Modul

MUllraum

Massivbauweise, situiert westlich vom Gebdude

SchlieBanlage

ZentralschlieBanlage mittels SchlUssel

Hausbriefanlage

System nach neuem EU-Standard

Abstellraum

Jeder Wohnung - ausgenommen Geschdftsfidche EG — ist
ein eigener und versperrbarer Abstellraum im dem
jeweiligen GeschofB zugeordnet. Die RGume sind durch
offene Systemwdnde/ -tGren getrennt und verfGgen Uber
eine Steckdose und Beleuchtung.
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Allgemeine AuBenfldchen

Grunfl&chen mit Bepflanzung

Befestigte Geh- und Fahrwege als Asphalt oder
Pflasterfldéchen mit technischen Reinigungsanlagen fUr die
Fahrfldchen

Zutritt zum Gebdude

Es gibt zwei direkte Eingdnge in das Stiegenhaus, welches
die ErschlieBung der Wohnungen gewdhrleistet. Ein
Eingang verbindet die Uberdachten Parkpldtze mit dem
Stiegenhaus, der zweite Eingang ist aus der SUdseite situiert
und von der Bahnhofstrasse zu erreichen.

Das Gebdude ist gegen fremden Zutritt gesichert.
Sprechanlage mit Klingeltableau fUr Besucher.

1.6. Sonstiges

Mébel / Beleuchtungskorper

Sollten Einbaumobel bestellt werden, ist darauf zu achten,
dass geringe MaBabweichungen der RaummaBe zwischen
Plan und NaturmaBen zul@ssig und unvermeidbar sind (alle
MaBe sind Rohbaumale, d.h. ohne BerUcksichtigung des
Verputzes). Daher sind Einbaumadbel nur nach Abnahme
der NaturmaBe zu bestellen.

Die Beleuchtungskdrper in den Wohnungen sind vom
EigentUmer selbst beizustellen und zu montieren.

Baustellenbegehungen

Der unbegleitete Zutritt zur Baustelle ist aus Sicherheits- und
Haftungsgrinden nicht gestattet. Besichtigungen fir
Wohnungskdauferinnen sind nach terminlicher Abstimmung
mit der Bauleitung des Generalunternehmens maglich.

1.7. Sonderwunsche (auf Anfrage, im Preis nicht enthalten)

SonderwUnsche des Kdufers sind unter Einhaltung nachstehender Punkte méglich:
- Nach Abkldrung mit dem Bautrdger bzw. dessen Projektleitung in Hinblick auf
Umsetzung und Einhaltung der Zwischen- und Endtermine.
- Die Gesamtarchitektur der Wohnanlage darf durch Sonderwinsche nicht

beeintrdchtigt werden.

- Bei Beauffragung von Sonderwinschen werden ausschlieBlich die am Objekt
beschdftigten Professionisten fur die Umsetzung beauftrag (Haftung- und

Gewdhrleistungsgrinde).

AusfUhrung E-Ladestation

Auf Anfrage und VerfUgbarkeit des Netzanbieters kann die
Abwicklung mit einem Betreiber von E-Ladestationen
Ubernommen werden (Vertrag erfolgt direkt zwischen
Kaufer und Betreiber)

Im Preis nicht enthalten = Sonderwunsch

Sonnenschutz

Auf Anfrage, im Preis nicht enthalten = Sonderwunsch

Insektenschutzgitter

Auf Anfrage, im Preis nicht enthalten = Sonderwunsch
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Haftungsausschluss

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass
sdmtliche Angaben in der gegenstdndlichen
Baubeschreibung und den Verkaufspldnen auf dem
aktuellen Planungsstand beruhen und damit noch
nicht verbindlich sind. Anderungen vorbehalten. Kein
Rechtsanspruch ableitbar. Grundrisse, Ansichten und
Ausstattungen k&nnen im Zuge von weiteren
Planungsphasen variieren. Diese BroschUre ist eine
unverbindliche allgemeine Information Uber das
Projekt, die keine Vertragsgrundlage bildet.
Verbindlich fUr die AusfUhrung sind allein der Inhalt
des Kaufanbotes, des Kaufvertrages und der damit
Ubermittelten verbindlichen Beilagen. Alle Angaben
sind Circa-Angaben. Bilder, Visualisierungen, Plane
und Ansichten sind Symbolfotos und unverbindlich.
Allféallige individuelle Planungen und Gestaltungen
sind technisch und rechtlich auf jeweilige
Machbarkeiten zu prufen. Hinsichtlich der Boden- und
Wandbelage sowie der Sanitdr- und sonstigen
Ausstattungen gilt ausschlieBlich die Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, welche Sie von Inrem
Berater erhalten. Sonstige dargestellte
Einrichtungsgegenstdnde dienen der
Veranschaulichung und werden nicht geliefert. Die in
diesem Verkaufsfolder enthaltenen Daten wurden mit
Sorgfalt erstellt. FUr die Richtigkeit, VollstGndigkeit und
Aktualitat der Bilder und Inhalte wird keine Haftung
Ubernommen. Preis&inderungen sind vorbehalten.

Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler,
Stand: November 2025
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